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ЧАСТЬ I. КОНКУРС

РАЗДЕЛ I.1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

1.ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1.
Основания проведения конкурса

Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с частью 4.1 статьи 161  Жилищного кодекса РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», а также иным законодательством, регулирующим проведение органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

1.2.
Предмет и объект конкурса. Краткая характеристика работ и услуг. Место и сроки выполнения работ и оказания услуг.

1.2.1. Конкурс проводится на право заключения Договоров управления многоквартирным домом. 

1.2.2. Объектом конкурса является общее имущество помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс, указанных в Информационной карте конкурса. 

1.2.3. Предметом конкурса является право заключения Договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса. Полное наименование предмета конкурса указано в Информационной карте конкурса.

1.2.4. Участник конкурса, с которым заключается Договор управления многоквартирным домом, должен будет выполнить работы и оказать услуги, указанные в Информационной карте конкурса и в заявке на участие в открытом конкурсе. 

1.2.5. Победитель конкурса должен выполнить работы и оказать услуги в сроки, указанные в Информационной карте конкурса.

1.2.6. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.2.7. Организатор конкурса выберет Управляющую организацию в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в конкурсной документации, в том числе в проекте договора (Часть III).
1.3.
Организатор конкурса

1.3.1. Организатор конкурса, указанный в Информационной карте конкурса, проводит конкурс в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей Конкурсной документации.

1.3.2. Организатор конкурса извещает всех заинтересованных лиц о проведении конкурса и возможности подавать заявки на участие в конкурсе на право заключения Договора управления многоквартирным домом.  

1.4.
Требования к Претендентам на участие в конкурсе

1.4.1.
В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.

1.4.2.
При проведении конкурса устанавливаются следующие обязательные требования к Претендентам:

1.4.2.1. соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

1.4.2.2. в отношении Претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

1.4.2.3. деятельность Претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

1.4.2.4. отсутствие у Претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не вступило в силу;

1.4.2.5. отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочные и долгосрочные), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента.;

1.4.2.6. отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

1.4.2.7. отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

1.4.2.8. внесение Претендентом на счет, указанный в Информационной карте конкурса, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом Претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в Информационной карте конкурса.

1.4.3. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к Претендентам.

1.5. Порядок проведения осмотра объектов конкурса и график осмотра

1.5.1. Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в Извещении о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, все помещения которого находятся в муниципальной собственности муниципального образования «город Дмитриев» Курской области организует проведение осмотра Претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса. 

1.5.2. Претендент или заинтересованное лицо должны уведомить Организатора конкурса о желании осмотреть объекты конкурса за 2 дня до предполагаемого проведения осмотра. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы или лично по адресу организатора конкурса, указанному в Информационной карте конкурса. 

1.5.3. Претенденты и заинтересованные лица обязаны прибыть к месту проведения осмотра объектов конкурса в соответствии со временем, согласованным с организатором конкурса. Отсутствие одного из претендентов или заинтересованного лица не является препятствием для проведения осмотра другими претендентами или заинтересованными лицами. При проведении осмотров Организатор конкурса назначает ответственное лицо за их проведение.

1.5.4. Организатор конкурса обеспечивает беспрепятственный доступ для осмотра Претендентами и заинтересованными лицами объектов конкурса.   

1.6. Цена Договора управления многоквартирным домом. Плата за содержание и ремонт жилого помещения. Порядок оплаты и срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги

1.6.1. Цена Договора управления многоквартирным домом включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Цена Договора включает в себя стоимость коммунальных услуг. 

Цена Договора указана в Информационной карте конкурса.   

1.6.2. Валюта, используемая для формирования цены Договора, указана в Информационной карте конкурса.   

1.6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения рассчитывается Организатором конкурса в зависимости от конструктивных, технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения указан в Информационной карте конкурса.  

1.6.4. Оплата работ и услуг, оказанных по Договору управления, производится за счет средств, поступающих от Собственников и Нанимателей жилых помещений многоквартирных домов. Порядок оплаты и срок внесение платы указан в Информационной карте конкурса.
2.
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
2.1.
Содержание конкурсной документации

2.1.1.
Конкурсная документация может полностью или частично представляться в электронном виде. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) Единая комиссия будет руководствоваться текстом официальной печатной конкурсной документации и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной Претендентом вне установленного порядка.

2.1.2.
Претенденту необходимо изучить конкурсную документацию, включая все инструкции, формы, условия, а также изменения и разъяснения. Непредставление полной информации, требуемой по конкурсной документации, а также необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений о Претенденте, или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является основанием для отклонения заявки на участие в конкурсе Претендента. 

2.1.3.
Заявка на участие в конкурсе Претендента, подготовленная не на основании официально полученной редакции конкурсной документации, но соответствующая всем требованиям Организатора конкурса, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с установленным порядком.

2.2. Предоставление конкурсной документации

2.2.1. Организатор конкурса размещает конкурсную документацию на официальном сайте одновременно с размещением извещения о проведении конкурса. Извещение о проведении конкурса публикуется организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в официальном печатном издании и размещается на официальном сайте не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 

Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

2.2.2. Организатор конкурса (Специализированная организация) на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, по адресу Организатора торгов: 307500, Курская область, Дмитриевский район, г. Дмитриев, ул. Ленина, д. 45, e-mail: dmitriev4605@yandex.ru, либо по адресу Специализированной организации: 305029, г. Курск, ул. Карла Маркса, д. 51, офис 251а, или на адрес электронной почты: e-mail: rtic.kursk@mail.ru в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления предоставляют такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации. 

2.3.
Разъяснение положений конкурсной документации

2.3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.3.2. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2.3.3. Дата начала и окончания срока предоставления Претендентам разъяснений положений конкурсной документации указаны в Информационной карте конкурса.

2.4.
Внесение изменений в конкурсную документацию 

2.4.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

2.5.
Отказ от проведения конкурса

2.5.1. В случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

2.5.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения опубликовывает в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - размещает такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.        
3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
3.1.
Формы заявки на участие в конкурсе

3.1.1. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в конверте, если иное не указано в Информационной карте конкурса.

3.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.2.1. Заявка на участие в конкурсе, все документы и корреспонденция между Организатором конкурса и Претендентом, относящиеся к заявке, должны быть составлены на русском языке.      

3.3. Расходы на участие в конкурсе

3.3.1. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора.

3.4. Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.4.1. Заявка на участие в конкурсе, которую представляет Претендент в соответствии с настоящей конкурсной документацией, должна быть подготовлена по формам, представленным в Разделе I.3. настоящей конкурсной документации, и содержать следующее:

3.4.1.1. сведения и документы о Претенденте, подавшем заявку на участие в конкурсе: 

-  наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица; 

- фамилия, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства для индивидуального предпринимателя; номер телефона;
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России (для юридических лиц);

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России (для индивидуальных предпринимателей);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе:

В случае если заявка на участие в конкурсе подписывается руководителем:

- копия приказа/решения о назначении/избрании физического лица на должность руководителя;

- копии учредительных документов (устав, положение и т.п.) организации для подтверждения полномочий руководителя на совершение подобной сделки.

В случае, если заявка на участие в конкурсе подписывается не руководителем, помимо указанных выше документов представляется:

- доверенность, должным образом оформленная и свидетельствующая о том, что лицо (лица), подписывающее заявку, имеет полномочия подписать заявку, и что такая заявка имеет обязательную силу для Претендента по форме I.3.5. Раздела 1.3.

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

3.4.1.2. документы, подтверждающие соответствие Претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (оригинал или копия платежного поручения с отметкой банка об оплате);

- копии документов, подтверждающих соответствие Претендента требованию, установленному подпунктом 1.4.2.1. настоящего раздела Конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

а) копии собственных действующих лицензий на выполнение работ, оказание услуг по предмету конкурса;

б) копии собственных действующих сертификатов соответствия на выполняемые работы и оказываемые услуги, по которым наличие данных документов является обязательным в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

3.4.2. Непредставление, определенных пунктом 3.4.1. настоящего Раздела документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений, является основанием для отказа в допуске Претендента к участию в конкурсе.

3.4.3 В  Заявке на участие в Конкурсе (форма I.3.2. Раздела I.3. Конкурсной документации) Претендент должен указать, что в случае признания его Победителем конкурса и присуждения ему права заключить Договор управления многоквартирными домом, он обязуется в процессе исполнения Договора в полном объеме выполнить работы и оказать услуги в соответствии с «Перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме», установленным Организатором конкурса и являющимся неотъемлемой частью настоящей Конкурсной документации.

3.5.
Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе 

3.5.1.
При описании условий и предложений Претендентами должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

3.5.2.
Сведения, которые содержатся в заявках Претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

3.5.3.
Все документы, представленные Претендентами, должны быть подписаны руководителем (уполномоченным лицом) и скреплены соответствующей печатью в местах, где на это имеется указание (все страницы представленных документов кроме заверенных копий должны быть завизированы руководителем или уполномоченным лицом). При подготовке заявки на участие в конкурсе и документов, прилагаемых к заявке, не допускается применение факсимильных подписей. Подчистки и исправления не допускаются. Все экземпляры документов должны иметь четкую печать текстов. 

3.5.4.
Все документы, представляемые Претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. Все листы заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты (сброшюрованы), пронумерованы и скреплены печатью Претендента на месте брошюровки.

3.5.5.
В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним Претендентом, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов подаются Претендентом в одном конверте.  На внешнем конверте должно быть указано наименование конкурса, на участие в котором подается заявка, следующим образом: «Открытый конкурс (указать наименование конкурса). Претендент вправе не указывать на внешнем конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента. Конверт должен быть запечатан способом, исключающим возможность вскрытия конверта без разрушения его целостности.
Каждый внутренний конверт, содержащий документы отдельно по каждому лоту, оформляется следующим образом: на таком конверте указывается наименование конкурса, на участие в котором подается заявка, номер соответствующего лота, наименование (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество (для физического лица или индивидуального предпринимателя) Претендента следующим образом: «Открытый конкурс (наименование конкурса). Номер лота __. Наименование Претендента». 

Во внешнем конверте содержатся документы, указанные в пункте 3.4.1. настоящего раздела Конкурсной документации: один комплект общих для всех заявок документов и отдельные запечатанные конверты с документами, специфичными для каждого лота. Данные конверты, включая внешний конверт, вскрываются на заседании Единой комиссии по вскрытию конвертов с заявками на участие в конкурсе в соответствии с главой 5 настоящей Конкурсной документацией.    

Во внешний конверт Претендент также должен вложить по каждому лоту запечатанные конверты с документом, указанным в пункте 3.4.3. настоящего раздела Конкурсной документации. Эти конверты вскрываются на заседании Единой комиссии по проведению открытого конкурса в соответствии с главой 6 настоящей Конкурсной документации. На данных конвертах указывается наименование конкурса, на участие в котором подается заявка, номер соответствующего лота, наименование (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество (для физического лица   или индивидуального предпринимателя) Претендента. На внешнем и внутренних конвертах должно быть указано: «ОРИГИНАЛ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ».

3.5.6.
Внешний Конверт должен быть запечатан способом, исключающим возможность вскрытия конверта без нарушения его целостности.

На внешнем конверте должно быть указано наименование конкурса, на участие в котором подается заявка. Претендент вправе не указывать на внешнем конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента.

3.5.7.
Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются Претенденту.

4. ПОДАЧА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

4.1.
Срок подачи и регистрация заявок на участие в конкурсе

4.1.1.
Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в Информационной карте конкурса.

Организатор конкурса оставляет за собой право продлить срок подачи заявок на участие в конкурсе и внести соответствующие изменения в извещение о проведении открытого конкурса и в конкурсную документацию в соответствии с п. 2.4. настоящего Раздела конкурсной документации. 

4.1.2.
Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе такие заявки подаются на заседании Единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в Информационной карте конкурса, после объявления присутствующим о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе. 

4.1.3.
Претендент при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей в соответствии с п. 4.5.1. настоящего Раздела конкурсной документации. 

4.1.4.
Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе и каждая поданная в форме электронного документа заявка на участие в конкурсе, поступившие в срок, указанный в п. 4.1.1. настоящего Раздела конкурсной документации, регистрируются Организатором конкурса в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке их поступления. Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера заявки. Запись регистрации заявки должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи. При доставке заявки нарочным – также подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт с заявкой должностному лицу Организатора конкурса.

При этом отказ в приеме и регистрации конверта с заявкой на участие в конкурсе, на котором не указаны сведения об участнике размещения заказа, подавшем такой конверт, а также требование предоставления таких сведений, в том числе в форме документов, подтверждающих полномочия лица, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, на осуществление таких действий от имени участника размещения заказа, не допускается. 

4.1.5.
По требованию лица, вручившего или направившего конверт с заявкой на участие в конкурсе, Организатором конкурса выдается расписка в получении конверта с такой заявкой, при этом в случае направления заявки на участие в конкурсе по почте, оформленной с учетом требований п.п. 3.5.5. и 3.5.7. настоящего Раздела конкурсной документации, соответствующая расписка направляется по адресу отправителя, указанному на конверте. Такая расписка должна содержать регистрационный номер заявки, дату и время получения Организатором конкурса конверта с заявкой, способ ее подачи, подпись и расшифровку подписи должностного лица, получившего конверт с заявкой, указанные в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе. 

4.1.6.
После окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе и совершения действий, указанных в п. 5.1.3., не допускается внесение изменений в заявки на участие в конкурсе, а также их отзыв.

4.2. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

4.2.1. Претенденты подают заявки на участие в конкурсе по форме I.3.2 Конкурсной документации и оформленные в соответствии с п. 3.5. настоящего Раздела конкурсной документации, в сроки, указанные в Информационной карте конкурса. Заявка на участие в конкурсе подается по адресу Организатора конкурса, указанного в  Информационной карте конкурса. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.2.2. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней.

4.2.3. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием Претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в Информационной карте конкурса.

4.2.4.
Претендентам, подавшим заявки, Организатор конкурса обязан обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках, до вскрытия конвертов и открытия доступа. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками не вправе допускать повреждение таких конвертов.

4.2.5.
Претендент вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе. 

4.2.6.    В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе, подана только одна заявка, она рассматривается в установленном порядке.

4.2.7. В случае, если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, Организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75. При этом Организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов. В этом случае размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не может превышать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, который устанавливается органом местного самоуправления в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, более чем в 1,5 раза.
4.3. Изменения заявок на участие в конкурсе

4.3.1.
Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить указанную заявку в любое время до момента вскрытия Единой комиссией конвертов, а также совершения действий, указанных в п. 5.1.3. настоящего Раздела конкурсной документации.

4.3.2. Изменения заявки на участие в конкурсе должны готовиться и запечатываться в соответствии с п. 3.5. настоящего Раздела конкурсной документации, конверт с комплектом документов маркироваться «ИЗМЕНЕНИЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ (наименование конкурса) Регистрационный номер заявки______» и представляться Организатору конкурса в порядке, предусмотренном пунктами 4.1. и 4.2. и с учетом сроков, установленных в п. 4.3.1. настоящего Раздела конкурсной документации.

4.3.3.
До последнего дня подачи заявок, установленного в п. 4.1.1. настоящего Раздела конкурсной документации, изменение заявки на участие в конкурсе подается по адресу, указанному в п. 4.1.2. настоящего Раздела конкурсной документации.

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании Единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в п. 4.1.2. настоящего Раздела конкурсной документации.

4.3.4.
Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в п. 4.1.4. настоящего Раздела конкурсной документации. 

4.3.5.
Конверты с изменениями заявок вскрываются Единой комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок Единая комиссия устанавливает, поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 

4.4.
Отзыв заявок на участие в конкурсе

4.4.1.
Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать указанную заявку в любое время до момента вскрытия Единой комиссией конвертов путем письменного уведомления Организатора об этом до совершения действий, указанных в п. 5.1.3. настоящего Раздела конкурсной документации.

4.4.2.
В заявлении об отзыве заявки на участие в конкурсе (далее – заявление об отзыве заявки) в обязательном порядке должны указываться наименование Претендента, отзывающего заявку, регистрационный номер заявки и способ возврата заявки. Заявление об отзыве заявки должно быть скреплено печатью и заверено подписью руководителя или уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом - Претендентом. К заявлению об отзыве должен быть приложен оригинал расписки, выдаваемой в соответствии с п. 4.1.5. настоящего Раздела конкурсной документации. В случае отсутствия у Претендента указанной расписки и в случае, если на конверте не указаны фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) участника размещения заказа), заявка на участие в конкурсе возвращается такому Претенденту после вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.4.3.
До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе заявления об отзыве заявок подаются по адресу, указанному в п. 4.1.2. настоящего Раздела конкурсной документации. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе заявления об отзыве заявок могут быть поданы на заседание комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в п. 4.1.2. настоящего Раздела конкурсной документации. 

4.4.4.
Заявления об отзыве заявок регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в п. 4.1.4. настоящего Раздела конкурсной документации. 

4.4.5.
После получения и регистрации заявления об отзыве заявки Организатор конкурса сравнивает регистрационные номера, указанные в заявлении об отзыве заявки и на конверте с заявкой на участие в конкурсе, и в случае если они совпадают, вскрывают соответствующий конверт с заявкой на участие в конкурсе. 

Процедура вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, по которым поступили заявления об отзыве заявок, оформляется соответствующим актом, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу. 

4.4.6.
Заявки на участие в конкурсе, отозванные в установленном порядке до момента вскрытия Единой комиссией конвертов, а также совершения действий, указанных в п. 5.1.3. настоящего Раздела конкурсной документации, считаются не поданными.

4.4.7.
Возврат отозванной заявки осуществляется Организатором конкурса Претенденту, отзывающему заявку, в течение одного дня после получения соответствующего заявления. 

4.4.8. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства Претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

4.5.
 Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

4.5.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются Организатором конкурса Претендентам вместе с соответствующим уведомлением. Данные о вскрытии заявок, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются Организатором конкурса в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу.

4.5.2. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

4.6.
Обеспечение заявок на участие в конкурсе

4.6.1.
Если требуется в Информационной карте конкурса, Претендент в составе заявки на участие в конкурсе предоставляет обеспечение заявки на сумму, выраженную в рублях и указанную в Информационной карте конкурса. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 % размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

4.6.2.
Обеспечение заявки должно отвечать следующим требованиям:

1) в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе используются только денежные средства;

2) в качестве документа, подтверждающего внесение обеспечения заявки, должно быть оригинал или копия платежного поручения с отметкой банка об оплате. В том случае, если перевод денежных средств осуществляется Претендентом при помощи системы «Банк-клиент», то должен быть приложен оригинал или копия выписки из банка, подтверждающая факт перевода денежных средств;

3) обеспечение заявки на участие в конкурсе должно быть перечислено по реквизитам, указанным в Информационной карте конкурса, в срок, обеспечивающий его поступление на счет, указанный в Информационной карте конкурса непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.6.3. Обеспечение заявки на участие в конкурсе возвращается в следующих случаях:

- Организатор конкурса возвращает Претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса;

- Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки;

- Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства Претендентам, чьи заявки на участие в конкурсе были получены после начала процедуры вскрытия конвертов в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов; 

- Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

- Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта Договора управления многоквартирными домом и обеспечения исполнения обязательств.

4.6.4.
 В случае уклонения от заключения Договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

4.6.5. Возврат обеспечения заявки осуществляется на основании письменного заявления Претендента с указанием банковских реквизитов.
5.
ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ, РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ, ПОРЯДОК ДОПУСКА ПРЕТЕНДЕНТОВ ДЛЯ УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ
5.1.
Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

5.1.1. Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе Организатор конкурса обязан уведомить всех Нанимателей жилых помещений в многоквартирном доме о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

5.1.2. Публично в день, во время и в месте, указанных в Информационной карте конкурса, Единой комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 

5.1.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.
5.1.4. Единая комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса.

5.1.5. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие, в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.6. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе Единая комиссия вправе потребовать от Претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Единая комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.7. Протокол вскрытия конвертов ведется Единой комиссией и подписывается всеми присутствующими членами Единой комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте Организатором конкурса в день его подписания.

5.1.8. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

5.1.9. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

5.2. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе и порядок допуска Претендентов для участия в конкурсе

5.2.1. Единая комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным Конкурсной документацией, а также на соответствие Претендентов требованиям, установленным пунктом 1.4.2. настоящего раздела Конкурсной документации. 
5.2.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

5.2.3. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе указаны в Информационной карте конкурса.

5.2.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе Единая комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 5.2.8. настоящего раздела Конкурсной документации и соответствующим законодательством. Единая комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами Единой комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых Единой комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

5.2.5. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом претендент принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации за плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса. 

5.2.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

5.2.7. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

5.2.8. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются: 

1) непредставление определенных пунктом 3.4.1. настоящего раздела Конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие Претендента требованиям, установленным пунктом 1.4.2 настоящего раздела Конкурсной документации;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктом 4.1.1. и пунктом 3.4.1. настоящего раздела Конкурсной документации.

5.2.9. Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным пунктом 5.2.8. настоящего раздела Конкурсной документации, не допускается.

5.2.10. Решение Единой комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе Претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.2.11. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к Претендентам, установленным пунктом 1.4.2. настоящего раздела Конкурсной документации, Единая комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.    
6.  ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

6.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. 

6.2. Место, дата и время проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.

6.3. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей.

6.4. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио-видеозапись конкурса. 

6.5. Конкурс начинается с объявления Единой комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.


6.6. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, предусмотренного подпунктом 4 пункта 41 настоящих Правил, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение).


В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.


6.7. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

6.8. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.
6.9. Единая комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

6.10. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом. При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, предусмотренный настоящими Правилами, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в соответствии с пунктами 6.6. и 6.8. настоящих Правил.
6.11. Протокол конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения и публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

6.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном конкурсной документацией.

6.16. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

6.17. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА

7.1. Порядок и срок заключения Договора управления многоквартирным домом

 7.1.1. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет Организатору конкурса, подписанный им проект Договора управления многоквартирными домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

7.1.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты Договоров управления многоквартирным домом собственнику либо представителю собственника помещений в многоквартирных домах для подписания указанных Договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.


7.1.3. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 76 Правил, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.

В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 78 Правил, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса.

7.1.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения Договора управления многоквартирным домом Организатор конкурса предлагает заключить Договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения. При этом заключение Договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

7.1.5. В случае уклонения от заключения Договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются

7.1.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления Организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирными домом и обеспечения исполнения обязательств.

7.1.7. Договор управления многоквартирным домом заключается по каждому Лоту открытого конкурса. 

7.2. Обеспечение исполнения обязательств по Договору управления многоквартирным домом

7.2.1. Если Информационной картой конкурса установлено требование обеспечения исполнения Договора, Участник конкурса, с которым заключается Договор, должен предоставить Организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств по Договору управления многоквартирным домом одновременно с передачей Договора, только в этом случае Договор может быть заключен. Обеспечение исполнения Договора предоставляется на сумму, указанную в Информационной карте конкурса. Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств указан в Информационной карте конкурса.

7.2.2. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по Договору управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате Управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом.

7.2.3. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается Организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате нанимателями и собственниками жилых помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

[image: image1.wmf]оуоику

ОК(Р+Р)

=´

,

где:

[image: image2.wmf]оу

О

- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом [image: image5.wmf]ку
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 Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размер обеспечения обязательств указан в Информационной карте конкурса.

7.2.4. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

7.3. Требования к порядку изменения обязательств сторон по Договору управления многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

7.4. Срок начала выполнения Управляющей организацией обязательств

Управляющая организация обязана приступить к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса не позднее 30 дней с даты окончания срока направления собственнику либо представителю собственника помещений в многоквартирном доме подписанных Управляющей организацией проектов Договоров управления многоквартирным домом. Срок начала выполнения обязательств по Договору указан в Информационной карте конкурса.
7.5. Порядок оплаты работ и услуг в случае неисполнения обязательств

В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491. 

В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Изменение размера платы не допускается, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
7.6. Формы и способы осуществления контроля за выполнением обязательств по Договору управления многоквартирным домом

Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления многоквартирным домом. При осуществлении такого контроля:

- управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- собственник помещения в многоквартирном доме вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

7.7. Срок действия Договора управления многоквартирным домом. 

Договор управления многоквартирным домом, заключенный по результатам конкурса между собственником помещений в многоквартирном доме и Управляющей организацией действует в течение 3 (Трех) лет.
РАЗДЕЛ I.2 ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА

Следующая информация и данные для конкретного конкурса дополняют положения Раздела I.1. Общие условия проведения конкурсов. При возникновении противоречия положения настоящего документа имеют приоритет над положениями Раздела I.2. Общие условия проведения конкурса.

	№

п/п
	Ссылка на пункт Раздела I.1.
	Наименование

пункта
	Текст пояснений

	1
	Пункт 1.3.1.
	Наименование Организатора конкурса, адрес, контактные данные
Наименование Специализированной организации, адрес, контактные данные
	Наименование Организатора конкурса:
Администрация города Дмитриева Курской области

Юридический и почтовый адрес: 307500, Курская область, Дмитриевский район, г. Дмитриев, ул. Ленина, д. 45 

E-mail: dmitriev4605@yandex.ru
Тел.: +7 (47150) 2-30-31

Специализированная организация:

Общество с ограниченной ответственностью «Региональный тендерно-имущественный центр»

Адрес: 

305029, г. Курск, ул. Карла Маркса, д. 51, офис 251а.

Тел.: +7 (4712) 44-61-19

e-mail: rtic.kursk@mail.ru

	2
	Пункт 1.2.3.
	Вид и предмет конкурса
	Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17

	3
	Пункт 1.2.2.
	Объект конкурса
	Объектом конкурса является общее имущество многоквартирного дома, расположенного на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17. Характеристика объекта открытого конкурса, включая адрес многоквартирного дома представлена в извещении «Характеристика объекта открытого конкурса».                                                                                                                                                          

	4
	Пункт 1.2.4.
	Краткая характеристика работ и услуг 
	Выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества объектов конкурса, осуществление иной направленной на достижение целей управления деятельности.

Общая площадь жилых и нежилых помещений объекта конкурса составляет 2093,1


	5
	Пункт 1.2.5.
	Срок выполнения работ  и оказания услуг
	Срок выполнения работ и оказания услуг:  3 (Три) года с момента заключения Договора управления многоквартирным домом

	6
	Пункт 1.4. 
	Требования к Претендентам
	В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный  предприниматель.



	
	
	Обязательные требования 
	Чтобы претендовать на право заключения Договора по управлению многоквартирным домом Претендент должен удовлетворять обязательным требованиям, указанным в п. 1.4.2. раздела I.1. «Общие условия проведения конкурса». 

	7
	
	Преференции 
	Не установлены.

	8
	
	Привлечение соисполнителей 
	Соисполнители по данному Конкурсу не привлекаются.

	9
	Пункт 1.6.1.
	Цена Договора управления многоквартирным домом
	Цена Договора управления многоквартирным домом включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и составляет:     283 283 (Двести восемьдесят три тысячи двести восемьдесят три) руб. 79. за 3 (Три) года, 94 427 (Девяносто четыре тысячи четыреста двадцать семь) руб. 93 коп. в год.



	10
	Пункт 1.6.2.
	Валюта, используемая для формирования  цены Договора 
	Российский рубль



	11
	Пункт 1.6.3., 4.2.3.
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также  расходы на оплату коммунальных ресурсов, используемых при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения,  расходы на оплату коммунальных ресурсов, используемых при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме  за 1 кв. м. общей площади жилых помещений в месяц, составляет: 12,31 руб. 



	12
	Пункт 1.6.4.
	Плата нанимателя и собственника за жилое помещение 
	Плата за жилое помещение включает в себя: 

- плату за управление, содержание, текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, расходы на оплату коммунальных ресурсов, используемых при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме; 

	13
	
	Порядок оплаты и срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения 


	Оплата за содержание и ремонт жилого помещения, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также  расходы на оплату коммунальных ресурсов, используемых при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме  вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующим за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

	14
	Пункт 2.3.3.
	Дата начала и окончания срока предоставления Претендентам разъяснений положений конкурсной документации
	Дата начала предоставления разъяснений положений Конкурсной документации с момента объявления конкурса.
В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.



	15
	Пункт  3.1.1.
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в конвертах.

	16
	Пункт 3.4.1., пункт 3.4.4.
	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе
	Заявка на участие в конкурсе должна быть подготовлена по формам, представленным в Разделе I.3 настоящей конкурсной документации, и содержать сведения и документы, указанные в пп. 3.4.1. и 3.4.4. Раздела I.1. «Общие условия проведения конкурса». 

	17
	Глава 3.5.
	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	Заявка на участие в конкурсе, поданная Претендентом в письменной форме, оформляется в соответствии с главой 3.5. Раздела I.1. «Общие условия проведения конкурса» настоящей конкурсной документации.

Претендент должен подготовить один оригинальный экземпляр заявки на участие в конкурсе, который подшивается в один том и четко помечается «ОРИГИНАЛ». В данный том подшиваются документы, указанные в пункте 3.4.1. Раздела I.1. настоящей Конкурсной документации. 

Пре  Во внешний конверт Претендент должен поместить документы, указанные в пункте 3.4.1. Раздела I.1. настоящей Конкурсной документации,   должным образом маркировав конверт надписью «ОРИГИНАЛ». При этом на внутреннем и на внешнем конвертах указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка.  Претендент вправе не указывать на внешнем конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для физического лица) Претендента. 
Все документы должны быть прошиты, скреплены печатью, заверены подписью уполномоченного лица Претендента, в том числе на прошивке, и иметь сквозную нумерацию.

	18
	Пункт 3.5.6.
	Количество копий заявки
	Копия заявки на участие в конкурсе не предоставляется.

	19
	Пункт 4.1.1.
	Срок подачи заявок на участие в конкурсе
	Заявки на участие в конкурсе должны быть поданы не позднее 11 час. 00 мин (время местное) «07» апреля 2025 года.

	20
	Пункт 4.1.2.
	Место подачи заявок на участие в конкурсе (адрес)
	Заявки на участие в конкурсе подаются по адресу Специализированной организации: 305029, г. Курск, 

ул. Карла Маркса, д. 51, 2 этаж, 

офис 251 а, тел. +7 (4712) 44-61-19 в рабочие дни с 9.00 до 17.00 часов (перерыв с 13.00 до 14.00 часов). 

с «06» марта 2025 г. 09 час. 00 мин. по «07» апреля 2025 г. до 11 час. 00 мин. (время местное)

	21
	Пункт 5.1.2.
	Место, дата и время  вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 
	«07» апреля 2025 года в 11 час. 00 мин. (время местное) 

Заявки на участие в конкурсе будут вскрываться по месту нахождения Специализированной организации адресу: 305029, г. Курск, ул. Карла Маркса, д. 51, 2 этаж, офис 251 а.



	22
	Пункт 4.6.1
	Размер обеспечения заявок на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки на участие в открытом      конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме, и составляет
1 063 (Одна тысяча шестьдесят три) руб. 46 коп.

	23
	Подпункт 3 пункта 4.6.2.
	Реквизиты для перечисления обеспечения заявок на участие в конкурсе
	Обеспечение заявок на участие в конкурсе перечисляется по следующим реквизитам:

Получатель: ИНН 4605004054, КПП 460501001 

ОГРН 1024601216672, ОКТМО 38608101

Банковские реквизиты:

р/с 03232643386081014400

л/с 053443006970

корр/с 40102810545370000038

БИК 013807906

Отделение Курск Банка России//УФК по Курской области г.  Курск.
В платежном поручении в графе «наименование платежа» необходимо указать: «Обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». НДС не облагается».

Обеспечение заявки на участие в конкурсе должно быть перечислено по указанным реквизитам в срок, обеспечивающий его поступление на счет получателя непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

	24
	Пункт 5.2.3.
	Место, дата и время  рассмотрения заявок на участие в конкурсе 
	«08» апреля 2025 г. в 11 час. 00 мин. (время местное) по адресу Специализированной организации: 305029, г. Курск, ул. Карла Маркса, д. 51, 2 этаж, офис 251 а. 



	25
	Пункт 6.2.
	Место, дата и время  проведения  конкурса 
	«09» апреля 2025 г. в 11 час. 00 мин. (время местное) по адресу Специализированной организации: 305029, г. Курск, ул. Карла Маркса, д. 51, 2 этаж, офис 251 а.



	26
	Раздел 6
	Определение победителя конкурса
	Победителем конкурса становится участник конкурса, который сделал предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.

	27
	Пункт 7.1.1
	Срок заключения Договора управления многоквартирным домом
	Победитель конкурса в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.



	28
	Пункт 7.4.
	Срок начала выполнения обязательств Управляющей организации по Договору 
	Управляющая организация приступает к выполнению обязательств по Договору не позднее 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений подписанных договоров управления многоквартирным домом


	29
	Пункт 7.2.1.,7.2.3. 
	Размер обеспечения исполнения обязательств
	Размер обеспечения исполнения обязательств составляет: К-коэффициент, установленный организатором конкурса – 0,5 за услуги управления и коммунальные услуги и составляет: 5 901 (Пять тысяч девятьсот один) руб. 74 коп.
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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, 

  

где: 
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- размер обеспечения исполнения обязательств; 

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75; 
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме; 
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом. 

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров. 



	30


	Пункт 7.2.1.
	Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств
	Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств – в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания протокола конкурса до момента заключения договора.

	31
	Глава 7.7.
	Срок действия Договора управления многоквартирным домом
	Договор управления многоквартирным домом действует в течение 3 (Трех) лет с момента его заключения 


РАЗДЕЛ I.3 ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ ПРЕТЕНДЕНТАМИ

I.3.1 ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ 
УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом конкурсе по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17.
Настоящим __________________________________________ подтверждает, что для участия

(наименование или Ф.И.О (при наличии). Участника размещение заказа)

в названном конкурсе нами направляются нижеперечисленные документы:

	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

листов

	
	Часть I. Общие документы
	

	   1.
	Анкета Претендента (по форме I.3.4. Раздела I.3.)
	

	   2.
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса (для юридических лиц)
	

	    3.
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса (для индивидуальных предпринимателей)
	

	    4.
	Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени Претендента (юридического лица или индивидуального предпринимателя), подавшего заявку на участие в конкурсе
	

	
	В случае если заявка на участие в конкурсе подписывается руководителем:
	

	
	· копия приказа/решения о назначении/избрании физического лица на должность руководителя.
	

	
	· копии учредительных документов (устав, положение и т.п.) организации для подтверждения полномочий руководителя на совершение подобной сделки.
	

	
	В случае если заявка на участие в конкурсе подписывается не руководителем помимо указанных выше документов представляется:
	

	
	- доверенность, должным образом оформленная и свидетельствующая о том, что лицо (лица), подписывающее заявку, имеет полномочия подписать заявку, и что такая заявка имеет обязательную силу для Претендента (по форме I.3.5. Раздела 1.3.).
	

	    5.
	Доверенность на уполномоченное лицо, имеющее право представления интересов Претендента (Участника конкурса) на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и на процедуре проведения конкурса  (по форме I.3.6. Раздела I.3.)
	

	
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению Претендента (всего - количество листов).
	

	
	Итого количество листов Части I. Общие документы
	

	
	
	

	
	Часть II. Документы
	

	1. 
	Заявка на участие в конкурсе (по форме I.3.2. Раздела I.3.)
	

	2. 
	Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (платежное поручение)
	

	3. 
	Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период
	

	
	Итого количество листов
	

	
	
	

	
	Часть II. Документы
	

	   1.
	Заявка на участие в конкурсе (по форме I.3.2. Раздела I.3.)
	

	   2.
	Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (платежное поручение)
	

	04.09.11
	Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период
	

	
	Итого количество листов 
	


Руководитель        _______________/_________/

Примечание: При подготовке заявки на участие в конкурсе необходимо учесть, что все документы, содержащиеся в конверте, должны лежать в порядке, указанном в  описи документов. Весь пакет должен быть прошит, скреплен печатью/опечатан на обороте с указанием количества листов, заверен подписью (уполномоченного лица участника размещения заказа – юридического лица и собственноручно заверены участником размещения заказа – физического лица, в том числе на прошивке) и иметь сквозную нумерацию листов.

 I.3.2 ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

На бланке организации

Дата, исх. Номер                                                                                                              Специализированной организации
Директору ООО «РТИЦ»

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ
По лоту №_______
по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о (при наличии). физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: 
(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения Претендента по условиям Договора управления многоквартирным домом
(описание предлагаемого Претендентом в качестве условия Договора

управления многоквартирным домом способа внесения

нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, собственниками жилых помещений

 платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, собственниками жилых помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета Претендента)

3. В случае признания нас Победителем конкурса и присуждения нам права заключить Договор управления многоквартирным домом, обязуемся в процессе исполнения Договора в полном объеме выполнить работы и оказать услуги в соответствии с «Перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме», установленным Организатором конкурса и являющимся неотъемлемой частью настоящей Конкурсной документации.

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя), выданная ФНС России не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие Претендента требованию, установленному подпунктом  1.4.2.1. раздела I.1. настоящей Конкурсной документации открытого конкурса по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17, в случае если Федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о (при наличии). руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя) 
6) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 52 Правил (75 ПП РФ).
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о (при наличии).)

	“
	
	”
	
	20
	
	г.
	


Инструкция

по заполнению заявки на участие в открытом конкурсе по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
Настоящая инструкция разработана в целях единообразного заполнения заявки на участие в открытом конкурсе по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17.

Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору Управляющей организации для управления многоквартирным домом, все помещения которого находятся в муниципальной собственности расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17 (далее – Заявка) - пакет документов на участие в конкурсе, подготовленный Претендентом на участие в конкурсе (далее – Претендент) согласно требованиям настоящей Конкурсной документации. Содержание и порядок подготовки Заявки установлен настоящей инструкцией.

Претендент должен подать Заявку по форме, указанной в п. 3.4. раздела I.1 настоящей Конкурсной документации. 

Представление Заявки на участие в конкурсе является согласием Претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в Извещении о проведении конкурса. 

Каждый Претендент может подать только одну заявку на участие в конкурсе по одному или нескольким лотам. Не допускается подача заявки на часть лота, на который объявлен конкурс. 

Если Претендент подает Заявку на участие в конкурсе по нескольким лотам, то в Заявке указываются номера лотов, по которым он участвует в конкурсе.

В Заявке указываются следующие сведения:

- наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- адреса многоквартирных домов, на право заключения договора управления, которыми объявлен конкурс; 

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- предложения Претендента по условиям договора управления многоквартирным домом (описание предлагаемого Претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения). 

К Заявке прилагаются следующие документы:

1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил (75 ПП РФ), если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 52 Правил (75 ПП РФ).

I.3.3. ФОРМА АНКЕТЫ ПРЕТЕНДЕНТА 

	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)

Ф.И.О. Претендента – физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя
	

	2. Регистрационные данные:

Дата, место и орган регистрации юридического лица, 

(на основании Свидетельства о государственной регистрации или иного документа, выдаваемого иностранным компаниям при регистрации)

Паспортные данные для  Претендента – физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя.

Дата, место и орган регистрации индивидуального предпринимателя (на основании Свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя)
	

	3. Учредители (перечислить наименования и организационно-правовую форму всех учредителей, чья доля в уставном капитале превышает 10%) и доля их участия (для акционерных обществ– на основании выписки из реестра акционеров)

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор)
	

	3.1. Срок деятельности организации (с учетом правопреемственности)
	

	3.2. Размер уставного капитала
	

	3.3. Почтовый адрес налоговой инспекции по месту регистрации Претендента.
	

	ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО Претендента
	

	Примечание:

Вышеуказанные данные могут быть по усмотрению Претендента подтверждены путем предоставления следующих документов: 

· Свидетельство о государственной регистрации;

· Информационное письмо об учете в ЕГРПО;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

· Справка Арбитражного суда об отсутствии дела о банкротстве.
	

	4. Место нахождения (место жительства) Претендента
	Страна

	
	Адрес 

	5. Почтовый адрес Претендента
	Страна

	
	Адрес

	
	Телефон

	
	Факс 

	6. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	

	6.1. Наименование обслуживающего банка
	

	6.2. Расчетный счет
	

	6.3. Корреспондентский счет
	

	6.4. Код БИК
	

	Примечание:

Представляется информация обо всех открытых счетах.

Вышеуказанные данные могут быть подтверждены путем предоставления письма из финансирующего

 банка об открытии расчетного счета.
	

	9. Балансовая стоимость активов
	


В подтверждение финансовой  устойчивости, а также отсутствия задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды по усмотрению  Претендента могут быть представлены:

· Форма № 2 «Отчет о прибылях и убытках» за последний отчетный период отчетного года, с отметкой налоговой инспекции и заверенные печатью организации.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. ___________ (название документа) ____ (количество листов в документе);

2. ___________ (название документа) ____ (количество листов в документе);

…………………………………………………………………………………………...

n.    ___________ (название документа) ____ (количество листов в документе)

Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

_______________________               _______________________             /___________________/

       (должность)                                             (подпись)                                           (ФИО)

М.П.

Главный бухгалтер                          _______________________             /___________________/

           (подпись)                                           (ФИО)

I.3.5 ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ ДОКУМЕНТОВ ОРГАНИЗАЦИИ-ПРЕТЕНДЕНТА

(представляется в случае, если документы заявки на участие в конкурсе подписываются не руководителем)

На бланке организации

Дата

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

г. Курск 

__________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Организация – Претендент:

________________________________________________________________________________

(наименование организации)

доверяет ________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан _______________________  «____» _____________

представлять Организатору конкурса, Единой комиссии и подписывать необходимые документы для участия в открытом конкурсе ________________________________________________________________________________

(наименование конкурса) ________________________________________________________________________________.

Подпись _________________________________    ________________________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О (при наличии). удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ___________________ 20___ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )

       (Ф.И.О.)

М.П.

I.3.6 ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ ПРЕТЕНДЕНТА (УЧАСТНИКА КОНКУРСА) НА ПРОЦЕДУРЕ ВСКРЫТИЯ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ И НА ПРОЦЕДУРЕ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

На бланке организации

Дата

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

г. Курск
__________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Претендент:

________________________________________________________________________________

(наименование организации или Ф.И.О О (при наличии). Претендента)

доверяет ________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан _______________________  «____» _____________

представлять интересы ____________________________________________________________

                             (наименование организации)

на открытом конкурсе____________________________________________________________

(наименование конкурса) ________________________________________________________________________________,

в том числе присутствовать на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в вышеуказанном конкурсе и на процедуре проведения конкурса, включая право осуществлять аудиозапись и /или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и аудиозапись конкурса.

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять Единой комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись _________________________________    ________________________ удостоверяем. 

                                                  (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                     (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ___________________ 20__ г.

Руководитель организации  ________________________ ( ___________________ )

       (Ф.И.О.)

М.П.

ЧАСТЬ II. 

ПРИЛОЖЕНИЯ К КОНКУРСНОЙ 
ДОКУМЕНТАЦИИ

Приложение № 1 к Конкурсной документации: Акт о состоянии общего имущества   собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса в приложении к Конкурсной документации. 

Приложение № 2 к Конкурсной документации: «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме» в приложении к Конкурсной документации.

Приложение № 1 

к Конкурсной документации
Глава города Дмитриева Курской области

(должность, ф.и.о. руководителя органа

С.Д. Солохин

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

307500, Курская область, Дмитриевский район, г.Дмитриев, ул.Ленина д.№45

почтовый индекс и адрес, телефон,

                    тел./факс 8 (47150) 2-30-31; Е-mail: dmitriev4605@yandex.ru
факс, адрес электронной почты)

(дата утверждения)
                                                                                           «___» ________2025 г.

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д.17 
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

46:05:120101:1466

3. Серия, тип постройки  

4. Год постройки  1988

5. Степень износа по данным государственного технического учета  -

6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта  

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  

9. Количество этажей  3

10. Наличие подвала  нет

11. Наличие цокольного этажа  

12. Наличие мансарды  

13. Наличие мезонина  

14. Количество квартир  27

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания  

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем  - куб. м:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  2093.1 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  886,9 кв. м

         в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)         521,6        кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  365,3

кв. м

20. Количество лестниц 3 

шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  

кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Сборный
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	ж/б плиты
	

	междуэтажные
	ж/б плиты
	

	подвальные
	ж/б плиты
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	шифер по деревянной обрешетке
	

	6. Полы
	бетонная стяжка
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	Пластиковые, простые
	

	двери
	простые
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	штукатурка стен, потолка
	

	наружная
	облицовано кирпичом
	

	(другое)
	
	

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	централизованное

	холодное водоснабжение
	
	централизованное

	горячее водоснабжение
	
	централизованное (газ.колонка)

	водоотведение
	
	централизованное

	газоснабжение
	
	централизованное

	отопление (от внешних котельных)
	
	централизованное

	отопление  
	
	

	 
	
	

	 
	
	

	 
	
	

	11. Крыльца
	
	


Главный специалист-эксперт Администрации города Дмитриева Курской области

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

_______________________________________                                                 И.В. Свиридова
«09» декабря 2024 г.
Приложение № 2 

к Конкурсной документации 
«УТВЕРЖДАЮ»

Глава города Дмитриева Курской области

(должность, ф.и.о. руководителя органа

С.Д. Солохин

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

307500, Курская область, Дмитриевский район, г.Дмитриев, ул.Ленина д.№45

почтовый индекс и адрес, телефон,

                    тел./факс 8 (47150) 2-30-31; Е-mail: dmitriev4605@yandex.ru
факс, адрес электронной почты)

                                                                                                          «___» ______2025 г.
(дата утверждения)
ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
	Наименование работ
	Периодичность выполнения работ
	Размер платы с 1-го кв.м в месяц (руб.)

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, лестниц, несущих элементов крыш) и несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.  

	1.1. Работы, выполняемые в отношении фундамента

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,03

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	
	

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	
	

	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
	
	

	поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
	
	

	при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
	
	

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	
	

	1.2. Работы, выполняемые  в зданиях с подвалами  (*)

	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения.
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в 2 месяца
	0,22

	Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них.
	еженедельно
	

	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение  таких помещений, а также мер,обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями
	Постоянно
	

	Устранение выявленных неисправностей и нарушений.
	по мере выявления
	

	1.3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов.

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в 2 год
	0,15

	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	
	

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	
	

	выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
	
	

	 В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	
	

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов.

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,09

	выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
	
	

	выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
	
	

	выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
	
	

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	
	

	выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.5.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
	 по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,08

	контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	
	

	выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
	
	

	выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
	
	

	контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирного дома

	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,00

	выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
	
	

	выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
	
	

	выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,34

	проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
	
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
	
	

	проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
	
	

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	
	

	контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
	
	

	осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	
	

	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
	
	

	проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
	
	

	проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
	
	

	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	
	

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,21

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
	
	

	выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
	
	

	выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	
	

	проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	
	

	проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестница
	
	

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,21

	контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
	
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
	
	

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	
	

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	
	

	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	по мере необходимости, но не реже 2-х раз в год
	0,21

	проверка звукоизоляции и огнезащиты;
	
	

	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:

	Проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,21

	1.12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов). При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,23

	1.13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,21

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	2.1.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,22

	контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	по мере выявления
	

	проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
	по мере выявления
	

	контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	

	сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	

	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
	по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере  выявления
	

	2.2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

	определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,10

	устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
	
	

	очистка от сажи дымоходов и труб печей;
	
	

	устранение завалов в дымовых каналах.
	
	

	2.3.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах (**)

	проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,11

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования
	
	

	гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
	
	

	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
	
	

	проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	

	2.4. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов  (***)
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц
	0,21


	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание (общедовых) приборов учета  (***)
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц
	

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание  запорной арматуры, контрольноизмерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств,  расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах)
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц
	0,11

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	по мере необходимости, но не реже 2 х раз в месяц
	0,48

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	По мере  выявления
	

	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	По мере  выявления
	

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	но не реже 1 раза                         в год
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
	но не реже 1 раза                         в год
	

	переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
	по мере необходимости
	

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
	по мере необходимости
	

	очистка и промывка водонапорных баков;
	по мере необходимости
	

	проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
	по мере необходимости
	

	промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	но не реже 1 раза                      в год
	

	2.5.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	но не реже 1 раза                      в год
	0,00

	проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
	но не реже 1 раза                      в год
	

	удаление воздуха из системы отопления;
	но не реже 1 раза                      в год
	

	промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	по мере необходимости
	

	2.6.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	0,38

	Проверка и обеспечение работоспособности коллективных приборов учета по электроэнергии  и  устройств защитного отключения
	
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	
	

	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации;
	
	

	обеспечение сохранности коллективного (общедомового) прибора учета электрической энергии, установленного в помещениях, отнесенных к общему имуществу многоквартирного дома, а также иного оборудования, входящего в интеллектуальную систему учета электрической энергии (мощности).
	Постоянно
	

	2.7 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме

	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	Согласно плана мероприятий обслуживающей организации
	0,30

	организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
	
	

	при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
	аварийное обслуживание - круглосуточно, техническое обслуживание - ежегодно
	

	2.8.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
	Постоянно
	0

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
	Согласно плана мероприятий обслуживающей организации
	

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
	Постоянно
	

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.
	Согласно плана мероприятий обслуживающей организации
	

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

	3.1. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
	ежедневно
	0,41



	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	один раз в неделю
	

	мытье окон;
	1 раз в месяц
	

	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
	1 раз в год
	

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
	по мере необходимости
Осмотр - 1 раз в месяц, при обнаружении насекомых - истребительные мероприятия
	0,07

	3.2. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее придомовая территория), в холодный период года:

	очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
	в дни без снегопада - по мере необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток, при снегопаде - по мере необходимости, но не реже 1 раза в сутки (начало работ не позднее 2 часов после начала снегопада
	0,62

	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
	
	

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка;
	
	

	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	ежедневно, посыпка территории противогололедной смесью - по мере необходимости
	

	Уборка  крыльца и площадки перед входом в подъезд, 
	ежедневно
	

	3.3. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

	Подметание и уборка придомовой территории;
	1 раз в 2 суток
	0,29

	очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов;
	ежедневно
	

	уборка и выкашивание газонов;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в месяц
	

	прочистка ливневой канализации;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	ежедневно
	

	3.4.Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, жидких бытовых отходов:

	Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, (контейнерные площадки). Указанные работы не включают уборку мест погрузки твердых коммунальных отходов (****).
	по графику
	0,42

	Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок, проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода.                                                                                                                            При выявлении засоров  незамедлительное их устранение, чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования.                                                                                               При выявлении повреждений и нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ. (*****)                                                               Указанные работы не включают уборку мест погрузки твердых коммунальных отходов.
	по мере необходимости
	0

	Вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории.(******);
	по мере необходимости
	0,33

	Содержание сооружений  и оборудования, используемых для накопления жидких бытовых отходов в МКД,не подключенных к централизованной системе водоотведения (******)
	Постоянно
	

	Организация  накопления отходов  I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	ежедневно
	0,14

	3.5.Работы по обеспечению требований пожарной безопасности 

	осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	ежемесячно
	0,83

	3.6. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнение заявок населения:

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	круглосуточно                          на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения
	0,9

	3.7.Обеспечение условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома.

	Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома.
	ежедневно
	0,1

	IV. Текущий ремонт  общего имущества ( с учетом подготовки к сезонной эксплуатации)
	По мере необходимости
	0,95

	V. Управление многоквартирным домом 
	ежедневно
	2,30


Примечание:

(*)  для МКД с подвалами

(**)  для МКД с ИТП и водоподкачкой

(***) для домов  с ОПУ и насосами  при наличии технической возможности для  установки
(****) для жилых домов без мусоропроводов

(*****) для жилых домов  с мусоропроводами

(******)    для  жилых домов без централизованного водоотведения.

ЧАСТЬ III. 

ПРОЕКТЫ ДОГОВОРОВ
(ПРОЕКТ)
Договор управления многоквартирным домом,

расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, 
ул. Чапаева, д. 17
 «___» ____________ 20___ года 


Пользователи (Собственники) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, указанные в  Приложе​нии № 1, (являющимся неотъемлемой частью договора), именуемые далее «Пользователи», с одной стороны, и  ____________________________________________в лице _____________________________________________, действующего на основании ______________________________, далее именуемого (ой) «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положе​ниями следующих законодательных и нормативных правовых актов:

· Жилищного кодекса РФ;

· Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

·  Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, со​держанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (с последующими изменениями и дополнениями);

· Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (Правила предоставления коммунальных услуг);

· Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» утвержденными Постановлением Госстроя России от 27. 09. 2003 № 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда);

· Постановления Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (с последующими изменениями и дополнениями);

· Постановление Правительства РФ от 28.10.2014 №1110 «О лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами»;

· Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»; 

 - Закон Курской области от 22 августа 2013 г. N 63-ЗКО "О вопросах организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Курской области" (с изменениями и дополнениями);

·  Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 26.10.2015г № 761/пр. (форма акта приемка оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

· Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 28.01.2019 № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах и Порядка направления подлинников решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор»;

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.12.2016г. № 1498 «О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации по вопросам предоставления коммунальных услуг и содержания общего имущества в многоквартирном доме»;

· и иными нормативно-правовыми актами; заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора и общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол кон​курса от «___» _________
20___г. №_______).

1.2. Предметом настоящего договора является осуществление управляющей организацией за плату услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, выполнение услуг и осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17.
1.3.  Управление многоквартирным домом включает в себя:

· обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежи​лыми помещениями лицами, пользующимися жилыми помещениями;

· обеспечение надлежащего содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме путем оказания работ и услуг согласно перечню, приведенному в (приложении № 2) к настоящему договору;

· обеспечение реализации решения вопросов пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с предложениями лиц, пользующихся жилыми помещениями в многоквартирном доме, в соответствии с принятыми обязательствами, а также предложениями третьих лиц. 

Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах лиц, пользующихся жилыми помещениями в многоквартирном доме.

1.4. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями, признаются: собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений или владельцы нежилых помещений по иным законным основаниям. По условиям настоящего договора указанные лица именуются пользователями помещений.

1.5. К общему имуществу в соответствии со ст. 36 ЖК РФ, Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 (Приложение № 2) относятся:

· помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее -  помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование); 

· инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, насосов, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

· внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;

· внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, насосов, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях за исключением отопительных приборов (радиаторов);

· внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

· вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек);

· мусоропровод, контейнеры и контейнерные площадки – места централизованного скопления мусора;

· механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

· крыша, ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

· ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

· земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства;

·  иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

1.6. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоя​щим договором и иными нормативно-правовыми актами РФ.

2.   Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Подписать настоящий договор управления многоквартирным домом в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса. 

2.1.2. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом в срок не более 30 дней с даты подписания настоящего договора управления многоквартирным домом.
2.1.3.
Предоставлять в течение срока действия настоящего договора собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями. Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг. 

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 3 к настоящему договору. Внесение изменений в перечень коммунальных услуг осуществляется путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.

2.1.4.
Предоставлять услуги и выполнять работы по управлению содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в течение срока действия настоящего договора. 

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении №4, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора, в соответствии с утвержденным минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. (Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290).

Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме либо в резуль​тате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией обязательств, указанных в Приложении № 4, стано​вится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выпол​ненных работ и фактически оказанных услуг.

2.1.5. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги самостоятельно, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, соответствующие установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления. 

2.1.6. Осуществлять контроль за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовой территории в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

2.1.7. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.8. Проводить работы по обеспечению требований пожарной безопасности – осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.

2.1.9. Обеспечить устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

2.1.10. Представлять интересы собственников и пользователей в отношениях с третьими лицами в связи с управлением данным домом.

 2.1.11. Обеспечивать ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.

2.1.12. Обеспечить прием и оформление документов для регистрации по месту жительства и месту пребывания собственников и (или) пользователей, в том числе путем заключения договоров. 

2.1.13. Обеспечить своевременное информирование пользователей помещений о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжение, отопление), а также в течение суток с момента аварии – об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий, путем размещения соответствующей информации общедоступном для каждого пользователя помещения месте. 

2.1.14. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников и прочих Пользователей помещений, связанные с исполнением настоящего Договора, согласно Приложению № 4 к настоящему Договору. Обеспечить указанных лиц информацией о телефонах аварийных служб и поместить ее в легкодоступных для Собственников и Пользователей помещений местах.

2.1.15. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредоставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.

2.1.16. Представлять пользователям помещений в многоквартирном доме в течение первого квартала (до 31 марта) текущего года отчет о выполнении договора управления за прошедший период. Управляющая организация обязана предоставить пользователям помещений в многоквартирном доме письменный отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, размещенный в доступном месте данного многоквартирного дома для всех пользователей помещений (на доске объявлений подъездов многоквартирного дома).

2.1.17. Передать за 30 дней до прекращения настоящего договора техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением им документы, переданные Управляю​щей организации Пользователями на хранение либо созданные Управляющей организацией по поручению Пользователей и за их счет, вновь выбранной Управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Пользователей, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Пользователями непосред​ственного управления. 

2.1.18. Передать организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации документы с составлением акта передачи в случае, если за 30 дней до прекращения договора управления Собственниками помещений способ управления многоквартирным домом не выбран.

2.1.19. Информировать собственников и пользователей помещений об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с пользователями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся  к предмету настоящего договора.

2.1.20. Обеспечивать выставление собственникам квитанции-извещения на оплату за жилищно-коммунальные услуги не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным периодом.

2.1.21. Информировать собственников и пользователей помещений об изменении размера платы за жилое помещение коммунальные услуги в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

2.1.22. Организовывать перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством РФ (при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их ненадлежащего качества).

2.1.23. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.

2.1.24. Проводить мероприятия по энергосбережению, в том числе путем заключения энергосервисного договора.

2.1.25. Доводить до сведения Пользователей предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

2.2.
Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ исполнения своих обязательств по настоящему договору. Выполнять работы и оказывать услуги лично, либо путем привлечения третьих лиц. При выполнении работ третьими лицами Управляющая организация самостоятельно отвечает перед Пользователями за качество работ. 

2.2.2. Прекращать и (или) ограничивать предоставление Пользователям коммунальных услуг:

а) без предварительного уведомления, в случае:

· возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;

· возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;

· выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения;

· использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей, - с момента выявления нарушения;

· получения исполнителем предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающем аварией или создающем угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.

В случаях возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации, а также возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, исполнитель обязан зарегистрировать в журнале учета дату, время начала (окончания) и причины ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг, а также в течение суток с даты ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг проинформировать потребителей о причинах и предполагаемой продолжительности ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг.

б) с предварительным уведомлением, в случае:

· неполной оплаты потребителем коммунальной услуги - через 30 дней после письменного предупреждения (уведомления) потребителя. Под неполной оплатой потребителем коммунальной услуги понимается наличие у потребителя задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного потребителем-должником с исполнителем соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении потребителем-должником условий такого соглашения;

· проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, - через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) потребителя.

2.2.3. Выдавать Пользователю письменное уведомление (требование, предписание и т.д.) в случае выявления совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безопасному функционированию общего имущества дома, причинения ущерба третьим лицам и (или) Управляющей организации, выполнения самовольных перепланировок и переустройств.

2.2.4. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, за​ключаемым с Пользователями помещений в многоквартирном доме.

2.2.5. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Пользователей задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по со​держанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.6. Использовать общее имущество многоквартирного дома в целях, предусмотренных настоящим договором, на условиях, определенных общим собранием Собственников помещений, в том числе передавать в пользование третьим лицам на возмездной или безвозмездной основе.

2.2.7. Обеспечить соответствие многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов.

2.3. Пользователи обязаны:
2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и сани​тарном состоянии, использовать в соответствии с их назначением, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Пользователей, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила со​держания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии со статьями 153, 169 ЖК РФ.

2.3.4. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.5. Предоставлять Управляющей организации информацию:

· об изменении числа проживающих не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений (Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 в ред. от 25.12.2015г), в т.ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

· о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного от​сутствия Собственников и Пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

2.3.6. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслу​живающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инже​нерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.7. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.

2.3.8. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

2.3.8.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнитель​ных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

2.3.8.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая инди​видуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

2.3.8.3. Нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).

2.3.10. При отсутствии приборов учета собственник обязан обеспечить оснащение жилых помещений индивидуальными приборами учета ресурсов, обеспечить надлежащую эксплуатацию этих приборов, сохранность, своевременную замену.

2.3.11. Нести расходы по проведению мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

2.3.12. Избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений.

2.4. Собственники (Пользователи) имеют право:
2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном ос​новании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищно​го законодательства РФ.

2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.

2.4.3. Выполнять работы по содержанию и ремонту имущества, не относящегося к общему имуществу, самостоятельно, в том числе с привлечением третьих лиц.

2.4.4. Устанавливать индивидуальные приборы учета, аттестованные в установленном законом порядке, по согласованию с Управляющей организацией. 

2.4.5. Подавать заявки на выполнение работ по устранению аварийных ситуаций (неисправностей) на имуществе, не относящемся к общему имуществу.

2.4.6. Контролировать исполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору.

2.4.7. Направлять письменные претензии в случае нарушения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору. 


2.5.
Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принад​лежащих им жилых помещениях, осуществляются в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6.
Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого Собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Пра​вилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надле​жащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник помещения.

3.   Расчеты по договору

3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения возникает у Собственников (Пользователей) с момента начала срока действия настоящего договора (с «___»_______ 20__ г.). 

Укло​нение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника (Пользователя) от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (Пользователем) (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником (Пользователем), заказавшим выпол​нение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, для Соб​ственников (Пользователей) включает:

3.2.1. плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквар​тирном доме, перечисленные в Приложении № 4 к настоящему договору.

3.2.2. расходы на оплату коммунальных ресурсов, используемых при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме согласно Приложению № 3 к настоящему Договору.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за со​держание и ремонт жилого помещения.

3.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.1.   Собственники (Пользователи) помещений в многоквартирном доме несут расходы на содержание принадлежащего им помещения, а также участвуют в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. (Приложение № 1 к настоящему договору). Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

3.3.2.  Собственники (Пользователи) оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и перио​дичности выполнения устанавливается Приложением № 4 к настоящему договору на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации.

3.3.3.  Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания Соб​ственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении необходимого ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-смет​ной документации Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену. 

Если общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено либо принято на иных условиях, Управляющая организация обязана принять решение Собственников помещений по выполнению работ по ремонту общего имущества  отличных от предложенных  условий Управляющей организации.

3.3.4.  В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организаци​ей своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту об​щего имущества многоквартирного дома Собственники (Пользователи) вправе оплатить только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 


Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления подтверждается документом (актом, протоколом, предписанием или иным актом органов государственной власти), подписанный представителями Собственников (председатель совета, члены совета, представителями избранные общим собранием) помещений в многоквартирном доме, и представителем Управ​ляющей организации. 

Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой - от имени Собственников помеще​ния – (председатель совета, члены совета) избранным общим собранием представителями. 


Оформленные Управляющей  организацией Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг направляются  в двух экземплярах представителям Собственников для ознакомления и подписания. 


По  истечении 10 дней  с момента получения представителями Собственников акта приема фактически выполненных работ и оказанных услуг  документ будет считаться принятый в объемах установленных Управляющей организацией.

3.4. Плата за коммунальные услуги.

3.4.1.  Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивиду​альных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. 

3.4.2.  При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предостав​ления коммунальных услуг гражданам.

3.4.3.  Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные Приложением  №3 к настоя​щему договору, рассчитывается по тарифам, установленным органами, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории области, а также реше​ниями и постановлениями органов местного самоуправления, принятыми в пределах своей компетенции.

3.4.4.  Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадле​жащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

3.4.5. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые Соб​ственниками (Пользователями) по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организация​ми, вносится Собственниками (Пользователями) в такие организации в установленном договорами порядке.

3.5. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у Пользователей в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. Если размер внесенной  Пользователем платы меньше платы, установленной для Собственников помещений настоящим договором, Собственник переданного в пользование помещения обязан, в соответствии с принятым решением общего собрания собственников помещений по вопросу изменения статьи содержания жилья возместить Управляющей организации по ее требованию неполученные доходы. Порядок возмещения наймодателем разницы между платой, внесенной Управляющей организации нанимателем, пользующимся жилым помещением по договору социального най​ма, и размером платы, установленным настоящим договором, устанавливается дополнительным соглашением.

3.6. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги.

3.6.1. Плату за помещение Собственники и Пользователи помеще​ний вносят Управляющей организации 2.3.10.  по своему выбору:

а) наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов, открытых в том числе для этих целей в выбранных им банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, банковскими картами, через сеть Интернет и в иных формах, предусмотренных законодательством Российской Федерации, с обязательным сохранением документов, подтверждающих оплату, в течение 3 лет со дня оплаты;

б) поручать другим лицам внесение платы вместо них любым способами, не противоречащими требованиям законодательства Российской Федерации и договору, содержащему положения о предоставлении коммунальных услуг;

в) вносить плату за последний расчетный период частями, не нарушая срок внесения платы, установленный настоящим договором;

г) осуществлять предварительную оплату услуг в счет будущих расчетных периодов. 


3.6.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.6.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

· для Собственников и нанимателей жилых помещений - счета-квитанции;

· для Собственников и пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.

3.6.4. При временном отсутствии Собственников и Пользователей помещений внесение платы за отдельные виды услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потреб​ления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граж​дан в порядке, утвержденном Постановлением Правительства РФ.

3.6.5. Собственники и Пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и услуги порядке, утвержденном Правительством РФ.

4.   Ответственность Сторон

4.1.
Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собствен​ников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) органа, уполномоченного осуществлять государственный жилищный надзор, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. (п. 3.3.4. настоящего договора)

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продол​жительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государствен​ных органов.

4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договоров, Управляющая организация и собственники, пользователи несут ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

4.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

· в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение;

· их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которым понимается: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п. 


При  наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условия, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказания услуг. Обстоятельства непреодолимой силы должны быть засвидетельствованы в соответствии с законодательством РФ.


Сторона, для которой возникли условия невозможности  исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении вышеуказанных обстоятельств. 

4.4. Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией.

4.4.1. Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками поме​щений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу Собственников, обеспечиваются предоставлением в пользу Собственников денежных средств. 

Размер обеспечения исполнения Управляющей ор​ганизацией обязательств составляет обеспечение  _____________ рублей.

В случае, когда работы и услуги по настоящему договору выполнены управляющей организацией с отступлениями от условий договора, ухудшившими результат работы, Собственник, Пользователь, проживающий в помещении вправе по своему выбору требовать безвозмездного устранения таких недостатков либо соразмерного уменьшения цены по настоящему договору.

4.4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая органи​зация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором раз​мера не более чем в 30-дневный срок. 

4.5. Собственники (Пользователи), несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленные  п. 14. ст. 155 ЖК РФ.
5. Срок действия договора

5.1. Договор заключается сроком на 3 (Три) года и действует с ___________________.

Управляющая организация направляет каждому Собственнику (Пользователю) помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Соб​ственники (Пользователи) помещений подписывают Приложение № 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками (Пользователями) Приложение №1 к на​стоящему договору хранится в Управляющей организации. Собственники (Пользователи)  помещений в мно​гоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо оттого, подписан ли договор всеми Собствен​никами (Пользователями).

5.2. Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

· большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ;

· товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выбо​ре способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установлен​ного договором срока не приступила к его выполнению;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управ​ления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

· на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора;

· на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

5.4.
По требованию Собственников договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п. 4.4.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

6.   Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств Управляющей организацией

6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с вы​полнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких до​кументов относятся:

· справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

· справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

· справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

· справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т. ч. диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

6.2. Управляющая организация обязана  предоставлять Собственнику письменный отчет в срок до 31 марта  о выполненных работах по настоящему договору за отчетный период. В отчете указывается:

6.2.1. сумма начисленных платежей;

6.2.2. сумма фактически полученных платежей;

6.2.3. сумма средств, израсходованных на проведение работ по плановому текущему (капитальному) ремонтам;

6.2.4. сумма средств, перечисленных поставщикам энергоресурсов (с указанием поставщика, номера договора, суммы платежа);

6.2.5. объем (количество) потребленных  пользователем,  проживающим в жилом помещении «Собственника», энергоресурсов.

6.3. Собственник имеет право  требовать дополнительной расшифровки расходов по видам и периодичности выполненных работ. 

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предостав​ления сведений, составляющих коммерческую тайну.

6.4. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государ​ственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6.5. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственники вправе направ​лять копии претензий для осуществления контроля за их исполнением в Администрацию района, а также в уполномоченные органы государственного жилищного над​зора и контроля. Предписания, акты, составленные представителями Администрации района с участием представителя Управляющей организации, являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль.

6.6.
В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение настоящий договор в отношении Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. Новый собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.
7. Перечень приложений к договору

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· список Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1);

· описание общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме (Приложе​ние № 2);

· перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам и пользователям помещений (Приложение № 3);

· перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквар​тирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (Приложение № 4).

8. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	Собственники жилых помещений в многоквартирном доме

Пользователи жилых помещений в многоквартирном доме


	Управляющая организация

Наименование

Место нахождения

Тел. 

ИНН/КПП

р/с … в банке

к/с

БИК



	
	

	________________ / 
м.п.
	________________ / _________________

м.п.


Приложение №  1

к  договору  управления  

многоквартирным  домом

№ ___________ от __________ 2025 г.

СПИСОК  

собственников  помещений  в  многоквартирном  доме: 

__________________________________________________________________

	№ п/п
	№ квартиры (наименование нежилого помещения)
	Общая площадь помещения
	Ф.И.О. собственника (наименование юридического лица)
	Паспортные данные (данные о регистрации юридического лица, банковские реквизиты)
	Подпись
	Примечание

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение №  2
к  договору  управления  

многоквартирным  домом

№ ___________ от __________ 2025 г.

Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
1. Помещения общего пользования, в том числе:
· межквартирные лестничные площадки;

· лестницы;

· коридоры;

· чердаки;

· технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

2. Крыша;

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

6. Внутридомовая инженерная система канализации, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

7. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

8. Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

9. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома.

Приложение №  3

к  договору  управления  

многоквартирным  домом

№ ___________ от __________ 2025 г.

ПЕРЕЧЕНЬ  

коммунальных  услуг,  предоставляемых  

собственникам (пользователям) помещений  в  многоквартирном  доме, расположенном на территории муниципального образования «Город Дмитриев» Дмитриевского района Курской области по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
1. холодное водоснабжение;

2. водоотведение;

3. электроснабжение;

4. газоснабжение

Приложение №  4
к  договору  управления  

многоквартирным  домом

№ ___________ от __________ 2025 г.

Минимальный перечень работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме и порядке их оказания и выполнения.

по адресу: Курская область, г. Дмитриев, ул. Чапаева, д. 17
УСТАНАВЛИВАЕТСЯ  ПО  РЕЗУЛЬТАТАМ  КОНКУРСА

( в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 290 от 03.04.2013г.)

Приложение №  5
к  договору  управления  

многоквартирным  домом

№ ___________ от __________ 2025 г.

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Помещение - часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых или нежилых целях.

Общее имущество - имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Состав Общего имущества определяется в соответствии с п. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Коммунальные услуги - предоставляемые Собственникам услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, отоплению.

Содержание - содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме. 

Текущий ремонт - ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории.

 Капитальный ремонт - ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса и улучшения его эксплуатационных показателей с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования. Перечень, сроки проведения работ по Капитальному ремонту, размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений.

Плата за жилое помещение - платеж, взимаемый с Собственника за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в нем.

 В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за жилое помещение для Собственника не включает плату за Капитальный ремонт.

Доля участия Собственника - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей Собственника за работы и услуги по управлению Многоквартирным домом, Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту Общего имущества в них, дополнительные работы и услуги, предусмотренные настоящим Договором, другие работы и услуги, а также в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. При этом площади помещений определяются в соответствии с данными инвентаризационно-технической документации на Многоквартирный дом.

Ресурсоснабжающие организации - организации, предоставляющие Коммунальные ресурсы (услуги) собственникам и лицам, пользующимся помещениями Собственника.

Обслуживающие организации - организации, оказывающие услуги и выполняющие работы по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту (жилищные услуги).

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору. 
 Управляющая компания
_________________________ 
МП
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